
Codice AREE FUNZIONALI

A Area Residenziale 5 nuclei

N. posti 
letto

sup. 
minima 

[mq]

sup. 
ottimale 

[mq]
totale [mq] N.  sup.  [mq]  totale 

[mq] 
N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq

A1 Camere da 1 pl 37 1 14 16 592 37 15            557   9 144 7 112 7 112 7 112 7 112 9 135 7 105 7 105 7 105 7 105
A2 Camere da 2 pl 40 2 22 26 1040 40 27        1.060   4 104 9 234 9 234 9 234 9 234 4 106 9 239 9 239 9 239 9 239

totale posti letto 17 25 25 25 25 17 25 25 25 25
A3 Bagni con doccia 77 5 385 77 5            350   13 65 16 80 16 80 16 80 16 80 13 65 16 73 16 73 16 73 16 73
A4 Bagno assistitto 5 18 90 5 14               70   1 18 1 18 1 18 1 18 1 18 1 14 1 14 1 14 1 14 1 14
A5 Cucinetta 5 12 60 5 10               52   1 12 1 12 1 12 1 12 1 12 1 10 1 10 1 10 1 10 1 10
A6 Saletta pranzo  (3 mq x 1/2 ospiti) 5 60 3 4 235 5 -            225   1 35 1 50 1 50 1 50 1 50 1 28 1 49 1 49 1 49 1 49
A7 Soggiorno 375 9 37            337   1 55 1 80 1 80 1 80 1 80 1 37 2 75 2 78 2 79 2 79
A8 Locale familiari assistenza ospiti 5 15 75 5 14               69   1 15 1 15 1 15 1 15 1 15 1 14 1 14 1 14 1 14 1 14
A9 Locale presidio personale del nucleo 5 12 60 5 -               69   1 12 1 12 1 12 1 12 1 12 1 12 1 14 1 14 1 14 1 14

A10 Servizi igienici M+F per visitatori 5 15 75 5 13               63   1 15 1 15 1 15 1 15 1 15 1 13 1 13 1 13 1 13 1 13
A11 Locale deposito biancheria sporca 5 6 30 5 4               20   1 6 1 6 1 6 1 6 1 6 1 4 1 4 1 4 1 4 1 4
A12 Locale deposito biancheria pulita 5 6 30 5 4               20   1 6 1 6 1 6 1 6 1 6 1 4 1 4 1 4 1 4 1 4
A13 Locale per vuotatoio e lavapadelle 5 6 30 5 5               24   1 6 1 6 1 6 1 6 1 6 1 5 1 5 1 5 1 5 1 5
A14 Locale deposito attrezzatura varia 5 15 75 5               58   1 15 1 15 1 15 1 15 1 15 2 6 1 11 1 11 1 11 1 11

Sup per 117 posti letto (netta)           3.152         2.975   508 661 661 661 661 454 630 633 634 634

B Area valutazione e terapia:   

N. sup. totale [mq] N.  sup.  [mq]  totale N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq N. mq
B1 Ambulatorio (medico) 2 20 40 2               42   1 20 1 20 1 24 1 19
B2 Ufficio coordinatore sanitario 1 15 15 1               14   1 15 1 14
B3 Presidio infermieristico + deposito 2 50 2               51   1 20 1 30 1 22 1 29
B4 Locale autoclave 1 8 1                  8   1 8 1 8
B5 Palestra riabilitativa 1 90 1               87   1 90 1 89
B6 Blocco servizi igienici (M/F) operatori 2 6 12 2               11   1 6 1 6 1 5 1 6

Sup  per 117 posti letto (netta) 215                214   46 169 51 165

C Area di socializzazione   

N. sup. totale [mq] N.  sup. [mq]  totale N. mq N. mq N. mq N. mq
C1 Sala polifunzionale/piazza 1 300 1            287   
C2 Salette riservate per incontri 3 15 45 1               44   3
C3 Soft corner 2 12 24 2               31   1 12 1 12 21 10
C4 Sale servizi ospite (podologo...) 2 40 2               42   
C5 Sala culto 1 80 1               62   
C6 Ufficio coordinatore infermieristico 1 15 1               14   
C7 Blocchi servizi igienici per ospiti 2 30 60 2               23   
C8 Deposito attrezzatura 2 14 28 2               21   

Sup per 117 posti letto (netta) 592            525   12 12 21 10

D Aree generali di supporto

N. sup. 
min. 

sup. 
max. 

totale [mq] N.  sup. [mq]  totale 
[mq] 

Varie
D1     Ingresso con servizio portineria 12               35   
D2     Area personale - soggiorno - cucina 100 2            110   
D3     Spogliatoio femminile + WC personale 120            115   
D4     Spogliatoio maschile + WC personale 30               29   
D5     Spogliatoio personale esterno + WC 70               48   
D6     Locale animatore 15               13   
D7     Cucina, dispensa e locali accessori 250            171   
D8     Magazzini, depositi, dispensa, celle 200 2            296   

Lavanderia (esternalizzata):
D9       Locale deposito biancheria 50               49   

Uffici amministrativi
D10     Uffici singoli 8 12 14 104 8  12 (media)               99   
D11     Uffici doppi 7 16 18 119 7  17 (media)            122   
D12     Saletta incontri familiari 1 15 15 1                           14                 14   
D13     Sala CDA 1 65 65 1                           50                 50   
D14     Locale cancelleria 1 8 8 1                              7                    7   
D15     Locale pulizie 1 5 5 1                              3                    3   

totale 316            296   
Servizio Pulizie e Magazzino

D16     Deposito carrelli e attrezzature pulizia 1 25 1                           39                 39   
D17     Locale lavanderia (pulizie) 1 15 1                           13                 13   
D18     Magazzino centrale per la rete delle RSA 1 80 1                           80                 80   
D19     Locale pulizia carrozzine 1 15 1                           17                 17   
D20     Deposito presidi per l'incontinennza per 1 40 1                           43                 43   

totale 175            191   
D21 Camera ardente 40 1                           38                 38   

Servizio Manutenzioni
D22     Officina/Laboratorio 80 1                           84                 84   
D23     Locale manutenzioni 50 1                           49                 49   
D24     Deposito Apparecchiature 50 1                           52                 52   
D25     Garage mezzi aziendali (n. 8) 100 1            391   

totale 280            577   

Sup per 117 posti letto (netta)           1.658         1.967   

Nucleo 25 posti base + servizi comuni

Nucleo 25  base + 
servizi comuni P0

Nucleo 25  
base + servizi 

Nucleo 25 base + 
servizi comuni P2

Nucleo 25 posti Alzheimer - Namir + 
servizi comuni

Nucleo 25 posti base + servizi comuni

Nucleo 25 posti Alzheimer - Namir + 
servizi comuni

FOCUS NUCLEI RESIDENZIALI - DATI PROGETTO

Nucleo 17  Alz. + 
serv. com.

Nucleo 25 Namir 
+ serv. com.

Nucleo 25  base 
+ servizi comuni

Nucleo 25 base + 
servizi comuni

Nucleo 25  base + 
servizi comuni

FOCUS NUCLEI RESIDENZIALI - DATI BANDO
Nucleo 25 base + 
servizi comuni

Nucleo 17  Alz + 
serv. Com.i

Nucleo 25  Namir + 
serv. com.

DATI PROGETTO
Nucleo 17  Alz. + 
serv. com.

Nucleo 25 Namir 
+ serv. com.

Nucleo 25  base 
+ servizi comuni

DATI BANDO

DATI BANDO DATI PROGETTO

Nucleo 25  base + 
servizi comuni

DATI PROGETTO

DATI PROGETTO Nucleo 17  Alz. + 
serv. com.

Nucleo 25 Namir 
+ serv. com.

DATI BANDO

DATI BANDO

SINTESI DATI BANDO PROGETTO
Aree funzionali mq mq

A Area Residenziale 5 nuclei 3.152 2.975
B Area valutazione e terapia 215 214
C Area di socializzazione 592 525
D Aree generali di supporto 1.658 1.967

TOTALE MQ (netti) 5.617 5.681
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Spazio dinamico
Il progetto è pensato come uno spazio dinamico 
che può essere attraversato in tutte le su parti 
in modo continuo, sia al piano terra sia ai piani 
superiori

La tipologia a “galleria centrale”
I blocchi residenziali sono organizzati su una tipologia “a galleria centrale”  
in modo da minimizzare l’effetto corridoio. Tutte le residenze si affacciano su uno 
spazio variegato dove si collocano le funzioni comuni organizzate intorno  
al giardino d’inverno/lucernario.  

La mia stanza è il mio mondo
Al centro del nostro agire è stato posto come obiettivo la realizzazione di uno 
spazio domestico: nella scelta dei materiali, dei colori, degli oggetti, del grado  
di personalizzazione da parte del residente.  

Sistema logge
Tutte le camere potranno essere dotate di logge: il 30% di queste sarà accessibile, 
il 70% sarà un piccolo giardino privato, una sorta di “terrarium”, non accessibile 
ma personalizzabile (per selezione di piante, lampade e oggetti da porvi). Le logge 
saranno convertibili da accessibili a non accessibili, garantendo la flessibilità.

!

!

Design biofilico
Il progetto si sviluppa attraverso l’applicazione dei principi del “biophilic 
design” con l’introduzione e la percezione a tutti i livelli di elementi naturali.
Le camere saranno come dei microcosmi domestici. Attraverso un sistema di 
vetrate ciascun alloggio, pur orientato Est/ Ovest, avrà un affaccio verso Sud 
e contemporaneamente verso la corte ed il panorama. 

Pianta piano primo 1:200

Pianta piano interrato 1:200

Focus nucelo residenziale

Sistema di codifica ambienti interni
L1. A2. 21  =  L1 = Livello 1 
  A2 = Area A (Area Residenziale), Ambiente N°2 (Camere doppie)
  21 = Numero progressivo Camere (Camere doppie da 1 a 40)

Nel piano interrato:  
la superficie del locale L-1.D25.01 (Garage mezzi aziendali) include anche l’area di manovra

con area manovra

Nel piano interrato:
gli ambienti marcati con il simbolo *  sono funzioni aggiuntive 
non conteggiate all’interno del limite massimo volumetrico previsto 
(locali tecnici, bagni, magazzini).

*

*

*

**

Logge piano terra Logge accessibili (30%) Logge non accessibili (70%)Possibilità di personalizzazione delle camere

Pianta piano secondo 1:200 Pianta coperture 1:200

La tipologia a “galleria 
centrale” permette la 
suddivizione dei percorsi e 
la compartimentazione del 
reparto in caso di bisogno 
(come nel caso del Covid).

L’esperienza dinamica nei corridoio dei nuclei residenziali Il carattere domestico e personalizzabile delle residenze private

! Flessibilità:  
sistema logge

Flessibilità:  
personalizzazione camere

! Flessibilità:  
compartimentazione

*

*


